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THE PROBLEM  OF THE RELATIONSHIP BETW EEN  PUBLIC LAW AND PRIVATE LAW 
RESTRICTION S ON THE RIGHTS OF OWNERS OF NEIGHBORING LAND PLOTS

Аннотация. В статье рассматривается пробле
ма регулирования гражданских правоотношений 
между собственниками соседних земельных участ
ков, складывающихся при осуществлении права 
собственности, с обязанностью учитывать закон
ные интересы соседей и претерпевать допусти
мое воздействие, исходящее с соседнего земельного 
участка. Цель: анализ проблемы правового регули
рования правоотношений в сфере гражданского 
права, складывающихся между собственниками 
граничащих земельных участков. В ходе исследо
вания применялся целый ряд научных методов: 
эмпирические методы сравнения, описания, интер
претации; теоретические методы формальной и 
диалектической логики; частнонаучные методы: 
юридико-догматический и толкования правовых 
норм. Результаты: выявлен пробел в законода
тельном регулировании гражданских правоотно
шений, закрепляющих обязанность собственника 
учитывать законные интересы собственников со
седних земельных участков; определены различия 
между такими правовыми категориями, как преде
лы осуществления права собственности и пределы 
права собственности, данные категории разграни
чены с понятием «злоупотребление права с Целью 
причинить вред другому лицу».
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Abstract. The article considers the problem of regu
lation o f civil law relations between the owners of 
neighboring land plots that develop in the exercise 
o f the right o f ownership, with the obligation to take 
into account the legitimate interests o f neighbors, 
and undergo an acceptable impact, emanating from  
a neighboring land plot. The purpose o f the study is 
to analyze the problem o f legal regulation o f legal re
lations in the field o f civil law that develop between 
the owners o f borderland plots. In the course o f the 
study, a number o f scientific methods are used: em
pirical methods o f comparison, description, interpre
tation; theoretical methods o f formal and dialectical 
logic; specific scientific methods: legal-dogmatic and 
interpretation o f legal norms. The results o f the study 
make it possible to reveal a gap in the legislative reg
ulation o f civil law relations, stipulating the obliga
tion o f the owner to take into account the legitimate 
interests o f owners o f neighboring land plots. The 
article determines the differences between such legal 
categories as the limits o f the exercise of the right to 
property and the limits o f the right to property, these 
categories are delimited with the notion o f «abuse of 
the right to cause harm to another person».
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В в е д е н и е

С оседски е п р аво о тн о ш ен и я  я в л я ю т ся  е с 
т е с т в е н н о й  ч а стью  ж и зни  л ю б о го  ц и ви л и зо 
в а н н о го  о б щ ества , о с н о в а н н о го  н а  п р и знани и  
а б со л ю т н о го  п р ава  ч а стн о й  со б ст в е н н о с т и  
и у с т а н о в л е н и и  при нципов у важ ен и я  прав 
и и н тер е со в  д р у ги х  лиц, д о б р о с о в е ст н о ст и  
о су щ ествл ен и я  гр аж д ан ск и х  прав. П оиск з а 
ко н о м е р н о стей  р еал и зац и и  св о б о д ы  п р ава 
с о б ст в е н н о с т и  и о д н о вр ем ен н о го  его  о гр а 
н и ч ен и я  в и н те р е са х  д р у ги х  лиц, в том  чи сле 
в л а д е л ь ц е в  со сед ству ю щ и х  у ч а с т к о в , с о с т а в 
лял  п р едм ет и зучен и я м н о ги х п окол ен и й  
и ссл е д о в а т е л е й -п р а в о в е д о в .

О гр ан и ч ен и я п р ава  с о б ст в е н н о с т и  сл е д у 
е т  р а з д е л я т ь  н а  д в е  группы : п уб л и ч н о -п р аво 
в ы е  и ч а с т н о п р а в о в ы е , и сто ки  э то го  р а згр а 
н и ч ен и я  б е р у т  св о е  н ачал о  в ри м ском  праве. 
Так, в Д р евн ем  Рим е б ы л и  со о тве тств у ю щ и е  
зак о н ы , а и м ен н о  у с т а в ы  го р о до в, н аи бол ее 
и з в е с т н ы й  из к о то р ы х -  зак о н  З ен о н а в о т н о 
ш ении К о н стан ти н о п о л я .

В тр ад и ц и о н н о м  п они м ани и  о гр ан и ч ен и е 
п р ава  с о б ст в е н н о с т и  в и н те р е са х  со сед е й  о т 
н о си тся  к ч а стн о п р а во вы м  о гр ан и чен и ям .

Ра с с м о т р е н и е  в о п р о с а

о п у б л и ч н о -п р а в о в ы х  и ч а с т н о п р а в о в ы х  
о г р а н и ч е н и я х  п р а в  с о б с т в е н н и к о в  
в  з а р у б е ж н о м  п р а в о п о р я д к е

В ч а стн о ст и , в п р аве Герм ани и  у к а з а н н ы е  
воп р осы  р егул и р у ю тся  в р ам к ах  ч а с т н ы х , со 
се д ск и х  п раво отн ош ен и й .

Г. Д ер н бур г писал, ч то  право по сво ей  при
роде долж но защ и щ ать и н тер есы  со седей  и об
щ ества, тем  сам ы м  право о п р ед ел я ет  пределы  
и в о з л а га е т  о б я зан н о сти  н а со б ствен н и к о в . 
Такж е он отм ечал  ряд о сн о ван и й  д л я  р азгр ан и 
ч ен и я ч а стн о п р а во вы х  и п уб л и чн о -п р аво вы х 
о гр ан и чен и й  п рава со б ствен н о сти . О гр ани че
ния п уб л и чн о-п р авового  хар актер а, по его  м не
нию, вл и я ю т н а та к и е  норм ы  права, как:

1) п олицейские о гр ан и чен и я при стр о и 
т е л ь с т в е , ко то р ы е у с т а н а в л и в а ю т  тр ебован и я, 
о бесп ечи ваю щ и е б езоп асн ость , чистоту, здор о
в ь е  н асел ен и я  и э ст ети к у  здан и й  в поселении;

2) о б я за н н о с т ь  со б с т в е н н и к а  го р о дски х 
зд ан и й  по их содерж ани ю ;

3 ) за п р ет  н а  в о з в е д е н и е  п о стр о ек  во зл е  
кр еп о стей ;

4 )  д е н е ж н ы е  и н а т у р а л ь н ы е  п о ви н н о 
сти, обр ем ен я ю щ и е со б с т в е н н и к а  зе м е л ь н ы х  
у ч а с т к о в  (зе м л е в л а д е л ь ц а ) по содерж ани ю  
до р о ги  [1, с. 82 ].

О гр ан и ч ен и я п р ава  со б с т в е н н о с т и  ч а с т 
н о п р а во во го  х а р а к т е р а  Г. Д ер н б у р г р ассм а
тр и ва л  к а к  со сед ск и е  права.

П роводя р а зд е л е н и е  о гр ан и ч ен и й  пра
ва  со б с т в е н н о с т и  н а п у б л и ч н о -п р аво вы е и 
ч а с т н о п р а в о в ы е , О. Ги р ке у к а з ы в а л , ч то  пу
б л и ч н о -п р а в о вы е  о гр ан и ч ен и я  су щ е с т в у ю т  в 
и н те р е са х  о б щ ества , они о б о сн о ва н ы  с у в е р е н 
ны м  правом  го с у д а р ст в а  или д р у го го  п уб л и ч
н ого  о б р азо ван и я  [2, с. 3 3 ]. Ч а ст н о п р а во вы е  
о гр ан и ч ен и я  су щ е с т в у ю т  л и ш ь в и н тер е са х  
к о н к р е т н ы х  ч а с т н ы х  лиц, у с т а н а в л и в а ю т ся  в 
отн о ш ен и и  ч а с т н ы х  прав н а  о б ъ е к т ы  н е д в и 
ж и м ости  и, гл авн о е , м о гу т  б ы т ь  о тм е н ен ы  на 
о сн о ван и и  во л и  ч а с т н о го  лица, а т а к ж е не т р е 
бую т о ф и ц и ал ьн о го  зак р еп л ен и я  в го су д а р ст 
в е н н ы х  актах .

В Гер м анско м  гр аж д ан ско м  улож ени и  по
л ож ени я о со се д с к и х  п р аво о тн о ш ен и я х з а к р е 
п л ен ы  в парагр аф е, содерж ащ ем  нор м ы  о пра
ве  с о б с т в е н н о с т и 1.

Говор я об о гр ан и ч ен и и  п р ава  с о б с т в е н 
ности , н ем ец ки е п р а во вед ы  у д ел я л и  вн и м а 
ни е со о тн о ш ен и ю  с гр ан и ц ам и  о с у щ е с т в л е 
ни я п рава, а в д ал ьн ей ш ем  -  р а згр а н и ч е н и ю  с 
зап р етом  зл о у п о тр еб л я т ь  свои м  правом , при 
этом  зл о у п о тр еб л ен и е правом  в гер м ан ско й  
ю р и ди ческой  н ау ке бы л о п р и нято р а ссм а тр и 
в а т ь  к а к  нар уш ен и е права.

С о о т в е т ст в е н н о , в о з н и к а е т  р яд  во п р о 
сов, касаю щ и хся п р аво во й  при роды  со сед ск и х  
п раво отн ош ен и й , о т в е т  н а  к о то р ы е и м е ет  не 
т о л ь к о  т е о р е т и ч е с к о е  зн ач ен и е, но и су губ о  
п р ак ти ч еск о е  -  д л я  я сн о го  ф ор м и р ован и я су 
д еб н о й  п р акти ки . П ер вы й  воп р ос мож но сф ор 
м ул и р о вать  сл едую щ и м  образом : я в л я е т с я  ли 
о гр а н и ч ен и е  п р ава  с о б ст в е н н о с т и  в и н тер е са х  
со сед е й  (в  ч а стн о м  и н те р е се ) п р еделом  п р ава 
с о б ст в е н н о с т и  или п р еделам и  о су щ ествл ен и я  
п р ава с о б ст в е н н о с т и ?

В то р о й  воп р ос в ы т е к а е т  из п ер во го : если 
в с е -т а к и  это п р едел ы  о су щ ествл ен и я  права, 
то  чем  они о тл и чаю тся  о т  зап р ета  зл о уп о тр е
бл ен и я п равом ? Если же в с е -т а к и  о гр ан и ч ен и е 
п р ава с о б ст в е н н о с т и  в и н те р е са х  со сед е й  -  это 
п р едел ы  о су щ ествл ен и я  п р ава  со б ст в е н н о ст и , 
то  в этом  сл у ч ае  право с о б ст в е н н о с т и  и м еет 
д в о й ст в е н н у ю  природу, а и м ен н о в отн ош ен и и  
с тр е тьи м и  лицам и п раво с о б ст в е н н о с т и  а б со 
л ю тн о, а в о тн о ш ен и и  с со сед я м и  о гр ан и ч ен о  
по св о е м у  содерж ани ю , то  е с т ь  о тн о си тел ьн о .

1 Германское гражданское уложение от 01.01.1900 
(с посл. изм. и доп. от 31.03.2013) [Электронный ре
сурс] / /  Доступ из справ.-правовой системы «Консуль- 
тантПлюс». URL: http://www.consultant.ru (дата обраще
ния: 20.05.2022).

http://www.consultant.ru


П о д х о д ы  к  в о п р о с у  о п у б л и ч н о -п р а в о в ы х  
и ч а с т н о п р а в о в ы х  о г р а н и ч е н и я х  п р а в  
с о б с т в е н н и к о в  в  д о р е в о л ю ц и о н н ы й  
и с о в е т с к и й  п е р и о д

В до р ево л ю ц и о н н о м  росси й ском  п раве 
п они м ани е со се д с к и х  п р аво о тн о ш ен и й  к ак  
и н сти ту та , со дер ж ани ем  ко то р о го  я в л я е т с я  
о гр а н и ч ен и е  п р ава  со б ст в е н н о с т и , з а к л а д ы 
в а л о сь  при р а зр а б о тк е  п р о ек та  Г р аж дан ско го  
ул ож ен и я Р осси й ской  империи.

И ссл ед о ван и я  т а к о го  п р аво во го  я в л е н и я , 
к а к  о гр а н и ч ен и е  п р ава  с о б ст в е н н о с т и  в ч а с т 
н ы х  и н тер есах , ве л и сь  д о р ево л ю ц и о н н ы м и  
п р аво вед ам и  в XIX в.

О гр ан и ч ен и я п уб л и ч н о -п р аво го  х а р а к т е 
ра о б о зн а ч а л и сь  ч ер ез п о н я ти е «п р аво  у ч а 
сти я  общ его», а о гр а н и ч ен и я  ч а с т н о п р а в о в о го  
х а р а к т е р а  -  ч ер ез  «п р аво  у ч а ст и я  ч астн о го » .

В п р аве т о го  п ер и ода д а н н ы е  катего р и и  
ч е т к о  р азгр ан и ч и вал и . Гл авн ы м  кр и тер и ем  
д л я  р азгр ан и ч е н и я , по м нен и ю  а в т о р и т е т н ы х  
д о р е во л ю ц и о н н ы х  ю р и сто в, вы сту п а л и  сл е д у 
ю щ ие у сл о ви я :

1 ) право  у ч а ст и я  общ его  п р е д с т а в л я е т  
собой к а те го р и ю  о гр а н и ч ен и я  прав со б с т 
в е н н о с т и  в и н т е р е са х  в с е х  и каж дого , а право 
у ч а сти я  ч а с т н о го  -  о гр а н и ч ен и я  в п о л ьзу  к о н 
к р е т н ы х  лиц;

2 ) п ор ядок их защ и ты . Так, Г.Ф. Ш ерш е- 
н еви ч  п ри води л сл едую щ и й  пример: «Если, 
со б с т в е н н и к  у ч а с т к а  зем ли, ч ер ез  ко то р ы й  
п р о л ега е т  д о р о га , п р е п я т с т в у е т  проезду, з а го 
р оди в ее, то  п роезж аю щ и й вп р аве  о б р а т и ться  
к со д е й стви ю  ближ айш ей п ол и ц ей ской  в л а с 
ти »  [3, с. 2 5 0 ] ;

3 )  о сн о ва н и я  в о з н и к н о в е н и я  п р ава  у ч а 
сти я  ч а с т н о го  и п р ава  у ч а ст и я  общ его  в том , 
ч то  у ч а с т и е  о б щ его  у с т а н а в л и в а е т с я  в о т н о 
ш ении в с е х  гр аж дан , во зн и к ае т , и зм е н я е тся  и 
п р екр ащ ается  т о л ь к о  у к а за н н ы м  в н о р м а ти в
н о -п р а в о в ы х  а к т а х  образом  [и зм е н ен и е  т р а 
екто р и и  д о р о ги ), а право  у ч а сти я  ч астн о го , 
у с т а н о в л е н н о е  в и н те р е са х  к о н к р е т н ы х  лиц, 
м ож ет по их со гл аш ен и ю  в о з н и к а т ь , и зм е
н я т ь ся  и п р екр ащ аться

О р азл и ч и я х  о гр а н и ч ен и я  п р ава  с о б с т в е н 
н о сти  в п уб л и чн о -п р аво во м  и ч а стн о п р а во во м  
и н тер е се  писал К.П. П обедон осц ев. Он сч и тал , 
ч то  не сл е д у е т  см е ш и ва ть  д а н н ы е  катего р и и . 
П ер вая к а те го р и я  [п у б л и ч н о -п р а в о ва я ) е с т ь  
п раво общ ее, с о о т в е т с т в е н н о , о б е зл и ч ен н о е, 
у с т а н о в л е н н о е  в п о л ьзу  всех . В то р ая  к а т е г о 
рия [ч а ст н о п р а в о в а я ) п р е д с т а в л я е т  собой  о со 
б е н н о е право, п ри н адлеж ащ ее к о н к р етн о м у  
ли ц у в с л е д с т в и е  и з в е с т н о го  п р аво о тн о ш ен и я 
по зем л е и воде, со сед я м  или др уги м  лицам.

П ервая категор и я [п убли чно-п равовая) может 
б ы т ь  защ ищ ена и во сстан о вл е н а  не то л ько  в су
дебн ом  порядке, но и в адм и ни страти вном  -  пу
тем  распоряж ения вл астей , дей ствую щ и х для 
защ и ты  общ ей пользы  и интереса. Вторая к а т е 
гория [частн оп р авовая ) защ и щ ается в порядке 
граж данского  судоп р ои зводства [4, с. 364].

Ряд авто р о в, п роводя и ссл ед о ван и е вещ н о 
го права, у к а зы в а л и  об о гр ан и ч ен и я х к ак  у с т а 
н о в л е н н ы х  закон ом  гр ан и ц ах п р ава с о б с т в е н 
ности , без п р оведен и я ан ал и за  их соотнош ени я 
с о сущ ествл ен и ем  п р ава и его  содерж анием . 
Так, Е.В. В а ськ о вск и й  в сво и х  р аб о тах  р ассм а
тр и вал  катего р и ю  о гр ан и чен и я п р ава со б ст 
в е н н о сти  к а к  «суж ени е возм ож н ости  с о б с т в е н 
н и ка  го с п о д ст в о в а т ь  над  вещ ью » [5, с. 283 ].

О днако с л е д у е т  о тм е ти ть , ч то  п р а в о в е 
д ы  т о го  вр ем ен и  не ан ал и зи р о вал и  р азл и чи я 
м еж ду за к о н н ы м  о гр ан и ч ен и ем  п р ава  со б с т 
в е н н о с т и  [гр ан и ц ам и ) и п р еделам и  о су щ ест
вл ен и я  п рава, к о то р ы е и н о гд а  та к ж е и м ен о 
в а л и сь  о гр ан и ч ен и ем  п р ава  со б ств ен н о сти . 
П р аво вед ы  писали к а к  о п р аве с о б ст в е н н о с т и  
и его  гран и ц ах, т а к  и об о су щ ествл ен и и  п р аво 
м очий в гр ан и ц ах  сам о го  п р ава  со б ств ен н о сти .

Г.Ф. Ш ер ш ен еви ч, о п и сы вая  зн а ч ен и я  о гр а 
н и чен и й  п р ава  со б ст в е н н о с т и , у к а з ы в а л , что  
об ш и р н ы е п равом очи я, к о то р ы е п р е д о ст а в л я 
ю тся со б ств ен н и к у , м о гу т  б ы т ь  р е а л и зо ва н ы  
во  вр ед  и н тер есам  д р у ги х  лиц [6, с. 1 7 4 ].

В.И. С инай ский о тм ечал , ч то  «П раво со б 
с т в е н н о с т и  в с е гд а  е с т ь  п олное, хотя  бы  со б 
с т в е н н и к  не им ел вл а д ен и я , ни п о л ьзо ван и я , 
ни р асп оряж ени я. Н еп олны м  м ож ет б ы т ь  о су
щ е ствл ен и е  п р ава  со б ст в е н н о с т и , но не сам о 
п раво со б ст в е н н о с т и »  [7, с. 2 0 5 ].

С оседски е п р аво о тн о ш ен и я  к а к  о тн о ш е
ни я по о гр ан и ч ен и ю  п р ава  с о б ст в е н н о с т и  в 
ч а с т н ы х  и н те р е са х  [со сед ей ) я в л я ю т ся  сп о
собом  о су щ ествл ен и я  п р ава  со б ств ен н о сти . 
З ап р еты , во зн и каю щ и е в со се д с к и х  п р аво 
о тн о ш ен и ях, п р е д с т а в л я ю т  собой  ст е сн е н и я  
п р аво м очи й  со б с т в е н н и к а  и, со о т в е т с т в е н н о , 
я в л я ю т ся  п р еделам и  о су щ ествл ен и я  п рава, а 
не п р еделам и  [гр ан и ц ам и ) сам о го  права.

С л ед у ет о тм е ти ть , ч то  конц еп ц и я п ре
д е л о в  п р ава  с о б ст в е н н о с т и  и п р едел о в о су
щ ествл ен и я  п р ава с о б ст в е н н о с т и  в с т р е т и л а  
к р и ти к у  в ю р и д и ческо й  д о к тр и н е. Н екотор ы е 
п р а во вед ы  полагаю т, ч то  вы х о д  за  п р еделы  
о су щ ествл ен и я  п р ава  е с т ь  вы х о д  за  п р едел ы  
сам о го  п р ава  [8, с. 56 ].

М ы не мож ем со гл а си ть ся  с таки м  п одхо
дом  в в и д у  то го , ч то  право со б с т в е н н о с т и  -  это 
а б с т р а к т н а я  во зм о ж н о сть  н аи б о л ее  п о л н о 
го  о су щ ествл ен и я  вл а ст и  н ад  вещ ью  в п р ед е
л ах, д е к л а р и р о в а н н ы х  закон ом . В э ти х  гр а н и 



цах зак о н  о п р е д ел я ет  ф орм ы  д о зв о л е н н о го  и 
во зм о ж н о го  п о ве д ен и я  (сп о со б ы  о с у щ е с т в л е 
ни я п р ава). Х а р а к тер и сти к у  т а к и х  форм при
води л  И.Б. Н овицки й, у к а з ы в а я , ч то  «в мире 
р а сти те л ь н о м  б ы в а ю т  породы , ко то р ы м  не 
д ан о  п о д н и м аться  вы ш е и з в е с т н о го  роста, 
их вы ш и н а  п р е д у ст а н о в л е н а  сам ой  приро
дой ; б ы в а ю т  и н ы е породы , к о то р ы е сп о со б н ы  
о ч е н ь  р а зр а ст а т ь ся  и п о д н и м аться  в вы ш ину, 
но р у ка  са д о в н и к а  о б р е за е т  их н а  и звестн о м  
у р о вн е , какой  д л я  н и х у с т а н о в л е н  ч ел о веко м . 
То же н аб л ю д а ется  и с правам и : одни  м ел ко р о 
сл ы , и м ею т у з к о е  со дер ж ан и е по природе, н а 
пример, л и ц у п р е д о ста вл ен о  п раво п р оходи ть 
ч ер ез  см еж ную  зем л ю  ... т а к и е  п р ава  н ап о 
м и н аю т м ел ки й  к у стар н и к ; а б ы в а е т  и иначе, 
и м ен н о и н аче о б сто и т  д ел о  с правом  со б с т 
в е н н о сти : оно н ап о м и н ает  д ер е во , кото р ое 
м огло бы  п о д н я ться  о ч е н ь  вы со ко , д а  т о л ь к о  
нож с а д о в н и к а -за к о н о д а т е л я  о т р е з а е т  все  то, 
ч то  в ы с т у п а е т  за  и з в е с т н ы й  у р о в е н ь »  [9, с. 92 ].

Р азгр ани чен и е категор и й  «п ределы  пра
ва  со б ствен н о сти »  и «п ределы  осущ ествлени я 
права со б ствен н о сти »  содерж ится в р аботах д о 
револю ц и онн ого ц и ви ли ста В. Доманжо. По его 
мнению , «су щ ествует  м нож ество ди ам етр альн о 
противополож ны х взгл ядов, что  в поисках этих 
границ суды, не имея общ их начал, л егко  м огут 
б ы ть  во вл еч ен ы  в целы й ряд р о к о вы х д л я  ч а с т 
н ы х лиц и н еб езо п асн ы х дл я самой усто й чи во 
сти граж дански х прав ош ибок» [10, с. 18].

Ф о р м и р о ван и е д о к т р и н ы  о п р ед ел ах  о су
щ ествл ен и я  п р ава  в о т е ч е с т в е н н о й  н ау ке -  в 
бол ьш ей  ст еп е н и  з а с л у га  В.П. Гр и б ан о ва. Так, 
в 7 0 -х  го д а х  прош лого в е к а  им б ы л а  со зд а н а  
конц еп ц и я о гр ан и ц ах  о су щ ествл ен и я  гр а 
ж д а н ск и х  прав, в кото р ой  б ы л а  а р гу м е н ти р о 
ва н а  при рода р азл и чи я п р едел о в п р ава  и п ре
д ел о в  о су щ ествл ен и я  права.

В сво ем  и ссл ед о ва н и и  В.П. Гр и б ан о в пи
сал: « В ся к о е  с у б ъ е к т и в н о е  право, будучи  м е
рой во зм о ж н о го  п о вед ен и я  у п р а во м о ч ен н о 
го лица, и м еет  о п р е д ел ен н ы е гр ан и ц ы  к а к  по 
св о ем у  содерж ани ю , т а к  и по ха р а к тер у  о су
щ ествл ен и я . Гр ани ц ы  эти м о гу т  б ы т ь  б о л ьш и 
ми или м еньш и м и, но они су щ е ству ю т всегд а . 
Гр ани ц ы  е с т ь  н е о тъ ем л ем о е  св о й с т в о  вся к о го  
с у б ъ е к т и в н о го  п рава, ибо при о т с у т с т в и и  т а 
ки х грани ц  право п р евр ащ ается  в свою  п р оти 
во п о л о ж н о сть  -  в п р ои звол  и тем  сам ы м  в о о б 
ще п е р е ст а е т  б ы т ь  правом » [11 , с. 18].

Таким  образом , позиция В.П. Г р и б ан о ва  
гар м о н и ч н а  с п ози цией д р у ги х  п р аво вед о в , 
у с т а н а вл и в а ю щ ей  н ео б хо д и м о сть  р а згр а н и 
ч ен и я п р едел о в с у б ъ е к т и в н о го  п р ава  к а к  м е
ры  во зм о ж н о го  п о вед ен и я  и п р едел о в о су
щ ествл ен и я  права.

О су щ ествл ен и е п р ава  п рои сходи т путем  
р еал и зац и и  правом очий, со ставл я ю щ и х его  
со дер ж ани е, п утем  со вер ш ен и я  р е а л ь н ы х  д е й 
ст в и й  в р ам к ах  с у б ъ е к т и в н о го  п р ава  и о гр а н и 
ч ен н ы м и  т о л ь к о  ф орм ами о т в е т с т в е н н о с т и .

В со вр ем е н н о й  р о сси й ск о й  ц и ви л и сти че- 
ской  д о к т р и н е  в е д е т с я  д и ск у сси я  о р а зл и ч и 
я х  м еж ду о гр ан и ч ен и ем  п р ава  и п р еделам и  
его  о су щ ествл ен и я . Так, по м нен и ю  В.П. К ам ы - 
ш ан ского , д е л е н и е  о гр ан и ч ен и й  прав н а  д в е  
с а м о с т о я т е л ь н ы е  си ст ем ы  п о д д ер ж и вается  
м ноги м и  ц и ви л и стам и  и не со з д а е т  проблем  в 
д о к т р и н е  и п р акти ке  [12 , с. 1 0 5 ].

Н ормы, р егул и р ую щ и е со сед ск и е  п р аво 
отн о ш ен и я, сл е д у е т  о т л и ч а т ь  о т  а д м и н и стр а 
т и в н ы х  о гр ан и ч ен и й  и зап р ето в , к о то р ы е, как  
прави ло, о с н о в ы в а ю т ся  н а  са н и та р н о -э п и д е
м и о л о ги чески х, гр а д о стр о и те л ь н ы х , пож ар
н ы х  и д р у ги х  п р ави л ах  п уб л и чн о го  права.

О гр ан и ч ен и я п р ава  с о б ст в е н н о с т и  не и с
ч е р п ы ва ю т ся  т о л ь к о  о гр ан и ч ен и я м и  в и н 
т е р е с а х  со седей . К ак у к а з ы в а е т  В.П. К ам ы - 
ш анский, к ним мож но о т н е ст и  о гр ан и ч ен и я  
с о со б с т в е н н и к о в  в п р аво м о ч и ях вл ад ен и я , 
п о л ьзо ван и я  и р асп ор яж ени я общ им и м ущ е
ство м , а та к ж е р я д  д р у ги х  о гр ан и чен и й , у с т а 
н о в л е н н ы х  гр аж д ан ски м  з а к о н о д а т е л ь ст в о м  
[13 , с. 2 0 2 ].

К асая сь  во п р о са об о гр ан и ч ен и и  пра
в а  с о б ст в е н н о с т и  и п р едел ах о су щ ествл ен и я  
п рава, В.П. К ам ы ш ан ски й  о тм ечает, ч то  тр е б о 
ва н и я  за к о н а  к со б с т в е н н и к у  по п о во ду  у ч е т а  
прав т р е т ь и х  лиц п редп олагаю т, ч то  это гр а 
ни ц а (п р ед е л ы ) ли бо о гр а н и ч ен и е  права. У ч е
н ы й  и з л а га е т  это следую щ и м  обр азом : «Оно 
е с т ь  гр ан и ц а (п р ед ел ), если  не п р е д п о л агае т  
во зм о ж н о сти  н е с о б с т в е н н и к а  в т о р га т ь с я  в 
сф ер у ю р и д и ч еск о го  го с п о д ст в а  с о б с т в е н н и 
ка. И оно е с т ь  о гр ан и ч ен и е , есл и  суж ен и е в о з 
м ож н остей  со б с т в е н н и к а  о с у щ е с т в л я т ь  пра
вом очи я о б у сл о вл е н о  вн еш н и м  во зд е й стви е м , 
вто р ж ен и ем  т р е т ь и х  лиц в сф ер у ю р и д и ч еск о 
го  го с п о д ст в а  со б ст в е н н и к а »  [13 , с. 84].

Такж е В.П. К ам ы ш ан ски й  у твер ж д а е т , что  
гр ан и ц ы  (п р ед е л ы ) м о гу т  б ы т ь  о т р и ц а т е л ь 
ны м и , а не п о л о ж и тел ьн ы м и , р а с к р ы в а я  это 
сл едую щ и м  образом : «Это о зн ачает, ч то  пра
во  с о б ст в е н н о с т и  не м ож ет б ы т ь  у с т а н о в л е 
но у к а за н н о й  в за к о н е  со во к у п н о стью  п р аво 
м очий со б ств е н н и к а . Е го  к о н т у р ы  м о гу т  б ы т ь  
о б о зн а ч ен ы  п олож ени ям и за к о н а  и и н ы х  пра
в о в ы х  а к т о в  о том , ч то  со б с т в е н н и к  не м ож ет 
д е л а т ь »  [13 , с. 88 ].

П р едел ы  п р ава с о б ст в е н н о с т и  он о б о зн а 
ч а е т  к а к  п р а во вы е  о гр а н и ч ен и я  и, р а с к р ы 
вая  их, х а р а к т е р и зу е т  к а к  у ста н а вл и в а ю щ и е 
п р едел ы  св о б о д ы  со б с т в е н н и к а  п р едел ы  в о з 



м ож ного п о ве д ен и я  [п р ед ел ы  п р ава  с о б с т в е н 
н о сти ), а о гр а н и ч ен и е  п р ава с о б ст в е н н о с т и  
[п р ед ел ы  о су щ ествл ен и я  п р ава  с о б с т в е н н о 
ст и ) -  это ст е с н е н и е  п р аво м очи й  при о су щ ест
вл ен и и  за к о н н ы х  прав. О гр а н и ч и ва ться  м о
ж ет п р авом очи е, я в л я ю щ ееся  содер ж ани ем  
п р ава  со б ст в е н н о с т и . У ч е н ы й  сч и тает, ч то  в 
д о р е во л ю ц и о н н ы й  период со сед ск и е  п р а во о т
н ош ен и я о тн о си л и  к о гр ан и ч ен и ю  п р ава  со б 
с т в е н н о с т и  [п р ед ел ы  о су щ ествл ен и я  п рава 
с о б с т в е н н о с т и ) [13 , с. 1 4 9 ]

С оседски е п р аво о тн о ш ен и я по св о е м у  со 
дер ж ан и ю  к а к  сп особ о су щ ествл ен и я  п р ава 
со б с т в е н н о с т и  сл е д у е т  о тл и ч а т ь  о т  зап р ета  
зл о у п о тр еб л ен и я  правом  [ш и кан а). О днако, 
по м н ен и ю  Ю.Д. С ю баевой, о су щ ествл ен и е  
п р ава  с о б ст в е н н о с т и  и за п р ет  зл о у п о тр еб л е
ни я правом  [ш и кан а) м о гу т  к о р р ел и р о вать , а 
та к ж е су щ е с т в у ю т  си туац и и , у с т а н а в л и в а ю 
щ ие за п р ет  н а  зл о у п о тр еб л ен и е правам и  в со 
се д ск и х  п р аво о тн о ш ен и я х. П он яти е со сед ск и х  
п р аво о тн о ш ен и й  к а к  сп особ о су щ ествл ен и я  
п р ава  с о б с т в е н н о с т и  д а е т  во зм о ж н о сть  оп р о
в е р гн у т ь  д о к т р и н у  д в о й с т в е н н о с т и  п р ава со б 
ст в е н н о ст и , в е д ь  п о сл ед н ее  в с е гд а  я в л я е т с я  
аб со л ю тн ы м , о гр а н и ч ен и я  за т р а ги в а ю т  т о л ь 
ко о т д е л ь н ы е  п р аво м очи я [8, с. 71 ].

О б о зн ач ен н ы й  подход п о зв о л я е т  о п р е
д е л я т ь  нар уш ен и я прав со сед е й  в р ам к ах  со 
се д ск и х  п р аво о тн о ш ен и й  к а к  гр аж д ан ско е 
п р аво н ар уш ен и е, тем  сам ы м  п р е д о ста вл я я  на 
п р ак ти к е  во зм о ж н о сть  д л я  защ и ты  в ви д е  н е 
га то р н о го  иска. Т о л ько  в том  сл учае , если  со 
се д  д е й с т в у е т  в р ам к ах  св о е го  п рава, но при 
этом  с ц елью  п р и чи н и ть вр ед  д р у го м у  лицу, 
мож но п р и м ен я ть за п р ет  н а  н едо п ущ ен и е зл о 
у п о тр еб л ен и я  правом.

Д о к тр и н а  о р а згр а н и ч е н и и  п р едел о в пра
ва  и п р едел о в о су щ ествл ен и я  п р ава с о б с т в е н 
н о сти  п оддер ж ан а Е.А. С ухановы м , ко то р ы й  
сч и тает , ч то  п р едел ы  [гр а н и ц ы ) п р ава  я в л я 
ю тся не его  о гр ан и ч ен и ем , а о п р ед ел ен и ем  его 
со дер ж ан и я [14 , с. 1 2 7 ].

От р а ж е н и е  и н с т и т у т а  о г р а н и ч е н и я  п р а в а  
с о б с т в е н н о с т и  н а  с о в р е м е н н о м  э т а п е

В тео р и и  гр аж д ан ск о го  п р ава  н е т  е д и н с т 
в а  м нен и й  о т н о си т е л ь н о  п о н я ти я « о гр а н и ч е 
ни е п р ава  со б с т в е н н о с т и  в и н те р е са х  со седей ». 
В озм ож но, это св я зн о  с тем , ч то  о т е ч е с т в е н н о 
м у з а к о н о д а т е л ь с т в у  и п р аву  и з в е с т н о  т о л ь к о  
п о н я ти е о гр а н и ч ен и я  п р ава  с о б ст в е н н о с т и  в 
п у б л и ч н ы х и н тер есах . В ч а ст н о ст и , у  н ас о т 
с у т с т в у ю т  нор м ы  п рава, р егул и р ую щ и е с о с е д 
ск и е п р аво о тн о ш ен и я , а так ж е н е д о ст а т о ч н о  
р а зв и т о  п р аво во е  р е гу л и р о в а н и е  се р в и т у т о в

и п р ава  необходи м ой  до р о ги , и з в е с т н о е  р а з 
ви ты м  зар убеж н ы м  п р аво п ор ядкам , к о то р ы е 
р а ссм а тр и ва ю т д а н н о е  п раво в к а ч е с т в е  о гр а 
н и ч ен и я  п р ава  с о б ст в е н н о с т и  в и н те р е са х  со 
сед ей  [15 , с. 63 ].

Тем не м ен ее с л е д у е т  о т м е т и т ь  попы тку, 
н ам ечаю щ ую ся в за к о н о п р о е к те  о вн е се н и и  
и зм ен ен и й  в ГК Р Ф 2 [д а л ее  -  П р о ект), сф орм у
л и р о в а т ь  и о п р е д ел и ть  п о н я ти е и содер ж ани е 
со се д с к и х  п раво отн ош ен и й .

В р а зд е л е  П р о екта , п о свя щ ен н о м  ве щ 
ны м  п р авам , р а з гр а н и ч и в а ю т с я  к а т е го р и и  
о гр а н и ч е н и я  п р ава  с о б с т в е н н о с т и  в ч а ст н о м  
и п уб л и чн о м  и н тер е се . Д ве  с т а т ь и  П р о екта  
д е к л а р и р у ю т  о гр а н и ч е н и я  п р ава  с о б с т в е н 
н о сти  в и н т е р е с а х  со сед е й , у с т а н а в л и в а ю т с я  
о гр а н и ч е н и я  п р ава  с о б с т в е н н о с т и  н а  т а к о й  
о б ъ е к т  гр а ж д а н с к и х  п рав, к а к  зе м е л ь н ы й  
у ч а с т о к  [ст. 2 9 3  и 2 9 4 ) .  О гр ан и ч ен и ю  п р ава  
с о б с т в е н н о с т и  в п у б л и ч н ы х  и н т е р е с а х  п о с в я 
щ ен ы  ст. 2 9 5  и 2 9 6 .

П р о ек т  ф ор м ул и р у ет общ и е п ол ож ени я о 
с о с е д с к и х  п р а во о тн о ш е н и я х , в с о о т в е т с т в и и  
с к о то р ы м и  с о б с т в е н н и к  з е м е л ь н о го  у ч а с т к а  
о б я за н  о с у щ е с т в л я т ь  т а к и е  п р аво м о ч и я, как  
в л а д е н и е  и п о л ь зо в а н и е  вещ ью  с со б л ю д е н и 
ем п рав и з а к о н н ы х  и н т е р е с о в  с о б с т в е н н и 
ко в [в л а д е л ь ц е в )  с о с е д н и х  з е м е л ь н ы х  у ч а с т 
ко в [ст. 2 9 3 ) .  Д а н н а я  н о р м а за к р е п л я е т  так ж е 
о б я з а н н о с т ь  с о б с т в е н н и к а  зе м е л ь н о го  у ч а с т 
ка  п р е т е р п е в а т ь  в о з д е й с т в и е  с с о с е д н е го  з е 
м е л ь н о го  у ч а с т к а  в в и д е  га за , д ы м а, коп оти , 
т е п л а  и пр. при усл о ви и , ч т о  т а к о е  в о з д е й 
с т в и е  н е в л и я е т  н а  п о л ь зо в а н и е  зе м е л ь н ы м  
у ч а с т к о м  л и б о  вл и я ет , но н е п р е в ы ш а е т  гр а 
ни ц ы , у с т а н о в л е н н ы е  н о р м а ти ва м и  л и б о  р а з 
у м н ы м и  п р едел ам и , к о то р ы е, в сво ю  о ч е р ед ь , 
о п р е д е л я ю тся  и сходя из м есто п о л о ж ен и я  з е 
м е л ь н о го  у ч а с т к а  или п р а в о в о го  об ы чая .

П олож ения ст. 2 9 5  П р о екта  зак р еп л я ю т 
во зм о ж н о сть  о гр а н и ч ен и я  п р аво м очи й  со б 
с т в е н н и к а  зе м е л ь н о го  у ч а с т к а  в п уб л и чн ы х 
и н тер есах , к о то р ы е по св о ем у  содер ж ани ю  о г 
р а н и ч и ва ю т п р аво м очи е п о л ьзо ван и я , но не 
за т р а ги в а ю т  п р аво м очи я р асп оряж ени я. Д ан 
ная ко н стр у кц и я  о р и ен т и р о ва н а  н а  п р и м ен е
ни е в том  сл учае , есл и  п уб л и чн ы й  и н тер е с  не 
м ож ет б ы т ь  р е а л и зо ва н  п утем  у ст а н о в л е н и я  
о гр а н и ч е н н ы х  в е щ н ы х  прав или в р ам ках  о б я 
з а т е л ь с т в е н н ы х  п р аво о тн о ш ен и й , при у сл о 
вии, ч то  о гр а н и ч ен и е  долж н о б ы т ь  н аи м ен ее 
о б р е м ен и тел ьн ы м  д л я  со б ств ен н и к а .

О гр ан и ч ен и я п р ава  с о б ст в е н н о с т и  н а з е 

2 О внесении изменений в часть первую Гражданского 
кодекса Российской Федерации : проект федер. закона № 
47538-6/5 в ред. от 06.12.2019 [Электронный ресурс]. URL: 
http://www.consultant.ru [дата обращения: 20.05.2022).

http://www.consultant.ru


м ел ьн ы й  у ч а с т о к  по св о ем у  содер ж ани ю  п р ед
п о л агаю т д о ступ  к зе м е л ь н о м у  у ч а с т к у  д р у ги х  
лиц. С о о тве тств е н н о , д а н н ы е  о гр а н и ч ен и я  м о
г у т  б ы т ь  без со гл аси я  со б с т в е н н и к а  у с т а н о в 
л е н ы  д л я  о б есп еч ен и я :

1) во зм о ж н о сти  п р о езд а  или п рохода ч е 
р ез зе м е л ь н ы й  у ч а с т о к ;

2) вы п о л н е н и я  р е м о н т н ы х  р аб о т  инж е
н ер н ы х, к о м м у н а л ьн ы х  сетей , а та к ж е р а зл и ч 
н ы х  о б ъ е к т о в  тр ан сп о р тн о й  и н ф р астр у ктур ы ;

3) р азм ещ ен и я ге о д е зи ч е ск и х  зн а к о в  и 
д о ст у п а  к ним;

4 ) и зъ я ти я  (заб о р а) в о д н ы х  р есу р со в  из 
в о д н ы х  о б ъ е к т о в ;

5 ) п р охода с е л ь с к о х о з я й с т в е н н ы х  
ж и в о тн ы х ;

6) п р оведен и я гео л о ги чески х, н а у ч н ы х 
и и ссл е д о ва т е л ь ск и х  р аб о т по и ссл едован и ю  
недр;

7) со хр ан н о сти  о б ъ е к т о в , я вл я ю щ и хся  
о б ъ е к та м и  к у л ьту р н о го  н асл ед и я .

П у н кт 6 ст. 2 9 5  П р о екта  у к а з ы в а е т , что  
если  о гр а н и ч ен и я  п р и во д я т к н ево зм о ж н о 
сти  и с п о л ь зо в а т ь  зе м е л ь н ы й  у ч а с т о к , у  со б 
с т в е н н и к а  в о з н и к а е т  право т р е б о в а т ь  в ы к у п а  
д а н н о го  зе м е л ь н о го  у ч а с т к а  по цене, кото р ая 
о п р е д ел я ет ся  в со о т в е т с т в и и  со ст. 2 9 6  П р оек
та , ли бо ком п ен сац и и  у б ы т к о в  и п р е д о ст а в л е 
ни я р а вн о ц ен н о го  зе м е л ь н о го  у ч астк а .

С тои т о тм е ти ть , ч то  р азр аб о тч и к ам и  Про
е к т а  п р едп р и н я та  п о п ы тк а  в н е ст и  в ГК РФ  
норм ы , р егул и р ую щ и е п р аво о тн о ш ен и я , ко
т о р ы е  н а д а н н ы й  м о м ен т я в л я ю т ся  э л ем ен 
том  п уб л и чн о го  п рава, а и м ен н о зе м е л ь н о го  
п рава, в том  ч и сл е  та к у ю  ко н стр укц и ю , как  
п уб л и чн ы й  сер ви ту т . О чеви дн о , ч то  в сл учае 
п р и н яти я д а н н ы х  и зм ен ен и й  нуж но будет 
п р и во д и ть  о т д е л ь н ы е  сп ец и ал ьн ы е н ор м а
т и в н о -п р а в о в ы е  а к т ы  в с о о т в е т с т в и е  с н о в ы 
ми п олож ени ям и  ГК  Р Ф  [16 , c. 34].

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

П одводя итог, ст о и т  о тм е ти ть , ч то  о гр а 
н и ч ен и я  п р ава  с о б ст в е н н о с т и  в пони м ании 
у к а з а н н ы х  вы ш е а в т о р о в  е с т ь  п р едел ы  осу
щ ествл ен и я  п р ава  со б ст в е н н о с т и . Сами о г
р ан и ч ен и я  д е л я т с я  н а  п уб л и ч н ы е и ч а стн ы е . 
П уб л и чн ы е о гр а н и ч ен и я  и з в е с т н ы  наш ем у 
п р аво п о р я д ку  д о в о л ь н о  хорош о, в отл и чи е от 
ч а с т н ы х , к о то р ы е по св о ей  природе я в л я ю т 
ся содер ж ани ем  со се д с к и х  п р аво о тн о ш ен и й . 
Д а н н ы е р азл и ч и я  п од д ер ж и ваю тся  рядом

в и д н ы х  у ч е н ы х . Р а згр а н и ч ен и я  о с н о в ы в а ю т ся  
н а сл ед у ю щ и х кр и тер и ях:

1 ) по цели защ и ты  (ч а ст н о го  или п уб л и ч
н о го  и н тер е са ). Н ормы, п р едусм атр и ваю щ и е 
п у б л и ч н о -п р аво вы е о гр а н и ч ен и я  п р ава  со б с т 
ве н н о сти , у с т а н а в л и в а ю т ся  в и н те р е са х  о бщ е
с т в а  (н е о гр а н и ч е н н о го  к р у га  л и ц ), а о гр а н и ч е 
ни я п р ава  с о б ст в е н н о с т и  в и н те р е са х  ч а с т н ы х  
лиц н а п р а в л е н ы  н а защ и ту  к о н к р е т н о го  л и 
ца (со сед ей ) и п р е д с т а в л я ю т  собой со сед ск и е  
п р аво о тн о ш ен и я ;

2 )  по сп особам  защ и ты  (ч а стн о п р а во вы м  
или п у б л и ч н о -п р аво вы м ). П у б л и чн о -п р аво 
в ы е  о гр а н и ч ен и я  п р ава  с о б ст в е н н о с т и  о сн о 
в ы в а ю т с я  н а  и м п ер ати вн о м  м ето де п р аво во го  
р егу л и р о ван и я , а ч а с т н о п р а в о в ы е  о гр а н и ч е 
ни я п р ава  с о б ст в е н н о с т и  р егу л и р у ю тся  д и с 
п о зи ти вн ы м  м етодом ;

3 ) по м ето ду  п р аво во го  р е гу л и р о ван и я  
(д и сп о зи ти вн о го  или и м п е р а ти в н о го ). Н ормы, 
защ и щ аю щ ие п уб л и чн ы й  и н тер ес, со дер ж атся  
в зем ел ьн о м , гр а д о стр о и тел ьн о м , ад м и н и ст
р ати вн о м  з а к о н о д а т е л ь с т в е  и п р е д ста вл я ю т 
собой нор м ы  п уб л и чн о го  п р ава. О су щ е ствл е
ни е их защ и ты  п р ои сходи т в а д м и н и ст р а т и в 
ном п ор ядке, т о гд а  к а к  нор м ы , регул и р ую щ и е 
со сед ск и е  п р аво о тн о ш ен и я , со дер ж атся  в гр а 
ж дан ско м  з а к о н о д а т е л ь с т в е  и защ и щ аю тся 
гр а ж д а н ск о -п р а во вы м и  сп особам и .

С оотнош ени е п р едел о в о су щ ествл ен и я  
п р ава  и п р едел о в п р ава  за к л ю ч а е т ся  в том , 
ч то  п р едел ы  о су щ ествл ен и я  п р ава  п р е д с т а в 
л я ю т  собой суж ени я п р аво м очи й  с о б с т в е н н и 
ка в в и д у  н ал и чи я з а к о н н ы х  и н те р е со в  д р у ги х  
лиц и н ео б хо д и м о сти  их со б л ю д ен и я , а п р ед е
л ы  (гр а н и ц ы ) п р ава  -  это у с т а н о в л е н н о е  з а к о 
ном со дер ж ан и е сам о го  с у б ъ е к т и в н о го  права, 
вб и р аю щ ее в себ я  р я д  п р аво м очи й .

П р едел ы  о су щ ествл ен и я  п р ава  в со о т н о 
ш ении с зап р етом  н а зл о у п о тр еб л ен и е пра
вом  так ж е ст о и т  р а згр а н и ч и в а т ь . К ак и з в е с т 
но, зл о у п о тр еб л ен и е правом  е с т ь  р еали зац и я 
(о су щ е ст вл е н и е ) п р ава  с ц елью  п р и чи н и ть 
в р е д  д р у го м у  лицу, а п р едел ы  о су щ ествл ен и я  
п р ава  -  это суж ен и е п р аво м очи й  с у б ъ е к т и в н о 
го п рава, к о то р ы е, в сво ю  о ч ер ед ь , з а к а н ч и в а 
ю тся  там , где н ач и н аю тся  п р ава други х.

В со се д с к и х  п р аво о тн о ш ен и я х не в о з н и 
к аю т н о в ы е  с у б ъ е к т и в н ы е  п рава, о д н ако  со б 
с т в е н н и к  зе м е л ь н о го  у ч а стк а , окр у ж ен н о го  
со сед н и м и  зе м е л ь н ы м и  у ч астк ам и , при о су
щ ествл ен и и  св о е го  с у б ъ е к т и в н о го  п р ава  д о л 
ж ен у ч и т ы в а т ь  за к о н н ы е  и н тер е сы  со сед ей .
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