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Аннотация. Институт общей собственности  
был высоко востребован еще со времен римского 
частного права в связи с поступлением имуще-
ства в собственность нескольких лиц. Многообра-
зие юридических фактов и юридических составов, 
порождающих общую собственность, требует их 
последовательной правовой регламентации, ко-
торая может быть построена только на каче-
ственной теоретической основе. При этом в ци-
вилистической доктрине нередко смешиваются 
до степени не различения понятия «основания», 
«случаи», «юридические факты» возникновения 
общей собственности, что препятствует эффек-
тивности как законодательного регулирования, 
так и правоприменения. Цель: раскрыть смысл, 
содержание и взаимосвязь оснований, случаев и 
юридических фактов, влекущих появление общей 
собственности, с учетом теоретико-правовых 
представлений об основаниях возникновения пра-
воотношений и их делении на нормативные и 
юридико-фактические. Методы: использовались 
общенаучные методы диалектики и формальной 
логики, а также частнонаучные методы позна-
ния правовых явлений (формально-догматичес- 
кий – для установления и анализа правовых норм, 
регулирующих основания возникновения общей 
собственности, герменевтический – для уяснения 
содержания правовых норм, устанавливающих 
случаи и основания возникновения общей собствен-
ности, историко-правовой – для демонстрации 
изменения доктринальных и законодательных 
подходов к регулированию случаев и оснований воз-
никновения общей собственности). Результаты: 
предлагается различать позитивные (норматив-
но-правовые и договорно-правовые), юридико-фак-
тические и естественно-фактические основания 
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Abstract. The institution of co-ownership has been 
highly sought after since the era of Roman private 
law, due to property coming into the ownership of 
several persons. The diversity of legal facts and 
legal compositions that give rise to co-ownership 
necessitates their sequential legal regulation, 
which can only be established on a solid theoretical 
foundation. In this context, civil law doctrine often 
conflates the concepts of “grounds”, “cases”, and 
“legal facts” pertaining to the emergence of co-
ownership to such an extent that differentiation 
becomes problematic, thereby hindering the 
effectiveness of both legislative regulation and legal 
application. Purpose: to elucidate the meaning, 
content, and interrelationship of the grounds, cases, 
and legal facts that give rise to co-ownership while 
considering theoretical and legal notions regarding 
the grounds for the emergence of legal relationships 
and their division into normative and legal-factual 
categories. Methods: the study employed general 
scientific methods of dialectics and formal logic, as 
well as specific scientific methods for understanding 
legal phenomena, including the formal-dogmatic 
approach for establishing and analyzing the legal 
norms governing the grounds for co-ownership, the 
hermeneutic approach for clarifying the content 
of legal norms that establish cases and grounds 
for co-ownership, and the historical-legal method 
for demonstrating the evolution of doctrinal and 
legislative approaches to regulating the cases 
and grounds for co-ownership. Results: the article 
proposes a distinction among positive (normative-
legal and contractual-legal), legal-factual, and 
natural-factual grounds for the emergence of 
co-ownership. Positive grounds presuppose the 
establishment by law (for indivisible property) 
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Введение

В ГК РФ основаниям возникновения об-
щей собственности посвящен короткий и ма-
лосодержательный п. 4 ст. 244: «Общая соб-
ственность возникает при поступлении в 
собственность двух или нескольких лиц иму-
щества, которое не может быть разделено без 
изменения его назначения (неделимые ве-
щи) либо не подлежит разделу в силу закона.  
Общая собственность на делимое имущество 
возникает в случаях, предусмотренных зако-
ном или договором». Из этого законодатель-
ного установления делается вывод, что об-
щая собственность на неделимое имущество 
возникает только в случаях, предусмотрен-
ных законом, а на делимое – в случаях, пред-
усмотренных как законом, так и договором:  
«Кодекс исходит из того, что общая долевая 
собственность на неделимую вещь образу-
ется только в случаях, предусмотренных за-
коном. Раз закон не предусматривает такой 
возможности, то установление долевой соб-

ственности невозможно» [1, с. 87]. Такое тол-
кование имеет еще римские корни и обуслов-
лено тем, что общая собственность считается 
аномалией в частном праве, неудобством как 
для гражданского оборота (сложные правила 
отчуждения долей), так и для самих сособ-
ственников (согласование порядка владения, 
пользования, распоряжения). 

Однако заметим, что сам законодатель 
прямо не заявляет о возможности поступле-
ния в общую собственность неделимой вещи 
только в случаях, предусмотренных законом. 
Подобный вывод делается лишь из систем-
ного толкования абз. 1 и 2 п. 4 ст. 244 ГК РФ, 
хотя в рассматриваемой норме речь идет не о 
возникновении общей собственности на ос-
новании только закона или на основании за-
кона или договора: сами случаи возникнове-
ния должны быть установлены либо в законе,  
либо в законе или договоре. 

Один из распространенных примеров 
возникновения общей собственности на не-
делимую вещь, который приводится как в 

возникновения общей собственности. Позитивные 
основания предполагают установление законом 
(для неделимых вещей) либо законом или догово-
ром (для делимых вещей) случаев возникновения 
такой собственности. Юридико-фактические –  
это обстоятельства реальной действительности, 
при наступлении которых, в том числе в совокупно-
сти, возникает право собственности с множествен-
ностью лиц на стороне собственника. Предлагает-
ся различать договор как позитивное основание, 
устанавливающее конкретный случай возникнове-
ния общей собственности, и как юридический факт, 
влекущий возникновение такой собственности.  
Поступление имущества в собственность двух или 
нескольких лиц является естественно-фактиче-
ским основанием возникновения общей собственно-
сти и не может произойти в отсутствие позитив-
ного и юридико-фактического оснований. 

Ключевые слова: собственность, возникновение 
общей собственности, основания возникновения 
общей собственности, случаи возникновения об-
щей собственности, юридические факты возник-
новения общей собственности
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or by law or contract (for divisible property) of 
the cases in which such ownership arises. Legal-
factual grounds refer to real-life circumstances 
under which, including in conjunction, the right 
of ownership with multiple parties on the owner’s 
side arises. It is suggested to differentiate between 
a contract as a positive ground that establishes a 
specific case for the emergence of co-ownership, 
and as a legal fact that triggers the emergence 
of such ownership. The acquisition of property by 
two or more parties constitutes a natural-factual 
ground for the emergence of co-ownership and 
cannot occur in the absence of both positive and 
legal-factual grounds.

Keywords: ownership, emergence of co-ownership, 
grounds for the emergence of co-ownership, cases 
of co-ownership, legal facts of the emergence  
of co-ownership
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доктрине, так и в учебной литературе, – это 
множественность на стороне приобретателя 
по договору [2, с. 257]. Легко мыслимы и си-
туации приобретения неделимых вещей в об-
щую собственность в реальном гражданском 
обороте: приобретение музыкального инстру-
мента/установки участниками музыкальной 
группы или автомобиля, например, братьями. 
Очевидно, что такие договоры не противоре-
чат абз. 1 п. 4 ст. 244 ГК РФ. Как неделимые, 
так и делимые вещи могут поступать в общую 
собственность на основании такого юридиче-
ского факта, как договор. 

Пункт 1 ст. 1043 ГК РФ устанавливает, что 
внесенное товарищами имущество, которым 
они обладали на праве собственности (причем 
как неделимым, так и делимым), признается 
их общей долевой собственностью. Это пра-
воположение является нормативной основой 
возникновения правоотношений общей соб-
ственности, а заключение договора простого 
товарищества будет юридико-фактической 
основой таких правоотношений. 

Получается, что случаи возникновения 
права общей собственности для неделимых 
вещей должны быть перечислены только  
в законе (установлены нормой права), а для 
делимых вещей могут быть перечислены 
в законе (установлены нормой права) или 
«придуманы» сторонами в договоре (уста-
новлены индивидуальным правилом). Это ли 
имел в виду законодатель? 

Обратим внимание на крайне неудачное 
технико-юридическое решение при форму-
лировке основания возникновения права об-
щей собственности в п. 4 ст. 244 ГК РФ: общая 
собственность на неделимую вещь возника-
ет при ее поступлении в собственность двух 
или нескольких лиц, а общая собственность 
на делимую вещь – в случаях, предусмотрен-
ных законом или договором. В таком же клю-
че рассуждают и некоторые исследователи:  
«основаниями (способами) возникновения  
общей собственности являются: 1) поступле-
ние в собственность двух или нескольких лиц 
имущества, которое не может быть разделено 
без изменения его назначения (неделимые ве-
щи) либо не подлежит разделу в силу закона; 
2) общая собственность на делимое имуще-
ство возникает в случаях, предусмотренных 
законом (при объединении двух и более зе-

мельных участков у их собственников возни-
кает общая долевая собственность на такие 
участки) или договором» [3, с. 38].

При этом фактическим, объективно-ре-
альным основанием возникновения общей 
собственности как на неделимую, так и на 
делимую вещь является именно поступле-
ние ее в собственность двух или более лиц с 
учетом легального понимания права общей 
собственности, закрепленного в п. 1 ст. 244 
ГК РФ. Законные и договорные случаи, кото-
рые допускают поступление вещи в собствен-
ность двух или более лиц, – это уже другой 
вопрос. Это вопрос об объективно-правовых 
основаниях возникновения права общей соб-
ственности, которые могут быть как норма-
тивно-правовыми (для неделимых вещей), 
так и в том числе индивидуально-правовыми 
(для делимых вещей). 

Виды  оснований  возникновения  
общей  собственности  
в  цивилистической  доктрине

В научной литературе предприняты по-
пытки построения перечней и классифи-
каций оснований возникновения общей 
собственности. 

К.И. Скловский пишет, что «основаниями 
общей собственности могут быть договоры, 
прежде всего некоторые договоры о совмест-
ной деятельности (простого товарищества); 
кроме того, любой договор о приобретении  
неделимой вещи с множественностью на 
стороне приобретателя приводит к возник-
новению общей собственности. Общая соб-
ственность возникает также из совместного 
наследования, а также смешения родовых ве-
щей с обезличиванием (ranfusio)» [2, с. 257]. 

А.П. Фоков основания возникновения  
права общей собственности делит на реализу-
ющиеся по воле лиц (будущих сособственни-
ков) и реализуемые вне воли лиц (прираще-
ние, смешение) [4, с. 10].

В.А. Белов классифицирует основания 
возникновения общей собственности на три 
группы по критерию наличия/отсутствия у 
сособственников намерения образовать та-
кую собственность: 1) образование общей 
собственности посредством прямого намере-
ния установить субъективное право общей 
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принадлежности (договор купли-продажи, 
дарения и т. д.); 2) образование общей соб-
ственности посредством подразумеваемого 
намерения установить общность имущества 
(супружество, создание крестьянского (фер-
мерского) хозяйства, договор о совместной 
деятельности); 3) образование общей соб-
ственности независимо от намерения сособ-
ственников. При этом последний случай, по 
мнению автора, – это случай, когда одно субъ-
ективное право собственности на неделимую 
вещь принадлежит нескольким лицам (право 
на общий дом, квартиру, автомобиль, телеви-
зор, картину, коллекцию и т. д., перешедшее 
в порядке универсального наследственного 
или реорганизационного правопреемства к 
нескольким правопреемникам) [5, с. 259–260]. 
Возникает вопрос: почему в качестве приме-
ра автором приводится принадлежность не-
скольким лицам именно неделимой вещи? 
Ведь если делимая вещь перейдет в порядке 
универсального правопреемства к несколь-
ким лицам, то на нее таким же образом воз-
никнет общая собственность правопреемни-
ков и тоже без их особого намерения.

Указанные перечни и классификации ос-
нований возникновения общей собственно-
сти не являются доктринально устоявшимися.  
Например, С.В. Залугин полагает, что общая 
собственность супругов и собственников по-
мещений в многоквартирных домах возникает 
«помимо и даже вопреки воле и волеизъявле-
нию субъектов общей собственности» [6, с. 7].

Итак, какие же случаи поступления вещи 
в общую собственность предусматривает за-
кон и может предусматривать договор (пози-
тивные правовые основания возникновения  
общей собственности)?

Законные  случаи  возникновения  
общей  собственности  
(позитивные  основания)

На первый взгляд кажется, что это только 
те случаи, когда законодатель буквально ука-
зывает на то, что имущество поступает/пере-
дается/приобретается в общую собственность.

Согласно абз. 1 ст. 1164 ГК РФ при насле-
довании по закону, если наследственное иму-
щество переходит к двум или нескольким 
наследникам, и при наследовании по завеща-
нию, если оно завещано двум или несколь-
ким наследникам без указания наследуемо-

го каждым из них конкретного имущества, 
наследственное имущество поступает со дня 
открытия наследства в общую долевую соб-
ственность наследников.

В силу абз. 1 ст. 2 Закона «О приватизации 
жилищного фонда в Российской Федерации» 
граждане Российской Федерации, имеющие 
право пользования жилыми помещениями го-
сударственного или муниципального жилищ-
ного фонда на условиях социального найма, 
вправе приобрести их в общую собственность1.

В соответствии с п. 1 ст. 36 ЖК РФ соб-
ственникам помещений в многоквартирном 
доме принадлежит на праве общей долевой 
собственности общее имущество в много-
квартирном доме. Аналогично: собствен-
никам гаражей, расположенных в границах 
территории гаражного назначения, принад-
лежит на праве общей долевой собствен-
ности общее имущество в этих границах,  
а собственникам машино-мест, нежилых по-
мещений в гаражном комплексе – общее  
имущество в гаражном комплексе2. Соглас-
но п. 1 ст. 41 ЖК РФ собственникам комнат 
в коммунальной квартире принадлежат на 
праве общей долевой собственности поме-
щения в данной квартире, используемые для 
обслуживания более одной комнаты (общее 
имущество в коммунальной квартире).

В силу п. 4 ст. 10 Федерального закона 
«О дополнительных мерах государственной 
поддержки семей, имеющих детей» лицо, по-
лучившее сертификат, его супруг (супруга) 
обязаны оформить жилое помещение, приоб-
ретенное (построенное, реконструированное) 
с использованием средств (части средств) 
материнского (семейного) капитала, в об-
щую собственность такого лица, его супруга 
(супруги), детей (в том числе первого, второ-
го, третьего ребенка и последующих детей) с 
определением размера долей по соглашению3.

1 О приватизации жилищного фонда в Российской 
Федерации : Закон РФ от 04.07.1991 № 1541-1 (ред. 
от 11.06.2021) // Доступ из справ.-правовой системы 
«КонсультантПлюс».

2 О гаражных объединениях и о внесении изменений 
в отдельные законодательные акты Российской Феде-
рации : Федеральный закон от 24.07.2023 № 338-ФЗ //  
Собрание законодательства РФ. 2023. № 31 (ч. III), ст. 5764.

3 О дополнительных мерах государственной под-
держки семей, имеющих детей : Федеральный закон  
от 29.12.2006 № 256-ФЗ (ред. от 31.07.2025) // Доступ  
из справ.-правовой системы «КонсультантПлюс».
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Согласно подп. 3 ст. 39.5 ЗК РФ находя-
щийся в государственной или муниципаль-
ной собственности земельный участок, обра-
зованный в результате раздела земельного 
участка, предоставленного некоммерческой 
организации, созданной гражданами для ве-
дения садоводства, огородничества, и отно-
сящийся к имуществу общего пользования, 
в случаях, предусмотренных федеральным 
законом, предоставляется в общую собствен-
ность членов данной некоммерческой орга-
низации бесплатно на основании решения 
уполномоченного органа.

Фактически все указанные случаи охва-
тываются двумя видами общегражданских 
оснований приобретения права собственно-
сти: сделки и иные правомерные действия 
по отчуждению/приобретению вещи в соб-
ственность, наследование вещи. Заметим 
также, что такое производное основание при-
обретения собственности, как реорганизация 
юридического лица в форме разделения, то-
же может привести к возникновению общей 
долевой собственности вновь образованных 
организаций при обнаружении имущества, 
не упомянутого в передаточном акте.

Однако имущество может поступить в об-
щую собственность и по общегражданским 
первоначальным основаниям возникнове-
ния права собственности, предусмотренным 
ГК РФ: создание новой вещи, переработка, 
приобретательная давность, самовольная 
постройка, обращение в собственность бесхо-
зяйных вещей (кроме бесхозяйной недвижи-
мости). Плоды, продукция, доходы от исполь-
зования общего имущества также поступают 
в общую долевую собственность (абз. 2 п. 1  
ст. 218, 248 ГК РФ). 

К этому списку нормативных случаев воз-
никновения общей собственности следует 
добавить смешение вещей. В силу ч. 4 ст. 11.6 
ЗК РФ при объединении земельных участков, 
принадлежащих на праве общей собственно-
сти разным лицам, у них возникает право об-
щей собственности на образуемый земельный 
участок. На смешение вещей при хранении с 
обезличением также указывается в доктрине 
как на нормативный случай возникновения 
права общей собственности у поклажедателей 
(ст. 890 ГК РФ). Заметим, что в законопроекте 
№ 47538-6/5 (второе чтение) «О внесении из-
менений в часть первую Гражданского кодек-

са Российской Федерации»4 предусматрива-
ется общее правило о смешении вещей как о 
случае возникновения общей собственности: 
общая собственность возникает при смеше-
нии однородных вещей, принадлежащих двум 
и более лицам, если иное не предусмотрено за-
коном или договором. В этом случае размеры 
долей в праве общей собственности опреде-
ляются пропорционально количеству вещей, 
принадлежавших каждому из сособственни-
ков до смешения, если иное не предусмотрено 
законом или соглашением сторон.

При этом заметим, что большинство за-
конных случаев возникновения общей соб-
ственности относимы как к делимым, так и 
к неделимым вещам, за исключением прямо 
касающихся неделимых жилых помещений,  
зданий, сооружений.

Обратимся к индивидуально-правовым 
случаям возникновения общей собственно-
сти, которые могут быть установлены в до-
говоре и допустимы только для поступления  
в такую собственность делимых вещей. 

Договорные  случаи  возникновения  
общей  собственности  
(позитивные  основания)

В качестве примеров установленных до-
говором случаев возникновения общей соб-
ственности называют соглашение собствен-
ников животных об объединении животных 
в одно стадо, соглашение нескольких грузо-
отправителей о возникновении общей соб-
ственности на отправляемые грузы [7, с. 223]. 
Наиболее дискуссионным случаем возник-
новения общей собственности является еди-
ноличное принятие одним лицом второго 
лица в сособственники (участники общей 
собственности). Этот случай упоминается и в 
Концепции развития гражданского законода- 
тельства РФ: «Наука и практика оценивают 
правила об общей собственности таким обра-
зом, что они не допускают образования общей 
собственности в силу договора, по которому 
единоличный собственник допускает к уча-
стию в своем праве других лиц. Данное огра-
ничение препятствует гражданскому обороту. 

4 О внесении изменений в часть первую Граждан-
ского кодекса Российской Федерации : законопроект  
№ 47538-6/5 (второе чтение) // Доступ из справ.-право-
вой системы «КонсультантПлюс».
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Следует установить, что собственник может 
допустить к участию в своем праве других 
лиц, образовав общую собственность, с уче-
том ограничений, препятствующих нераз-
умному дроблению права собственности на 
доли»5. Однако в отношении делимых вещей 
установление такого случая вполне допу-
стимо в договоре и по действующему праву:  
«…норма абз. 2 п. 4 ст. 244 Кодекса устанавли-
вает, что на делимые вещи общая собствен-
ность возникает в случаях, предусмотренных 
законом или соглашением сторон. Иными 
словами, соглашение о принятии в собствен-
ность на делимую вещь прямо допускается 
законом» [1, с. 87]. Это правило суды стали 
«подтягивать» и к неделимым вещам. Так, 
К.И. Скловский пишет: «После того как эта 
проблема все более часто стала возникать в 
практике, она была решена форсированием 
нормы п. 4 ст. 244 ГК: стало признаваться, 
что собственник неделимой вещи может со-
здать право общей собственности себе и дру-
гому лицу» [2, с. 275]. Однако сам ученый ка-
тегорически против такого подхода: «никто 
не может сам себе создать право общей соб-
ственности на неделимую вещь» [7, с. 224]. 

В цивилистической доктрине есть после-
довательные сторонники [8; 9] и противники 
[7, с. 224–225] возможности возникновения 
общей собственности на неделимые вещи в 
рассматриваемом договорно-правовом слу-
чае. Более того, Е.А. Суханов полагает, что этот 
случай не следует допускать и в отношении 
делимых вещей: «Единоличный собственник 
вещи (делимой или неделимой) не может сво-
им односторонним волеизъявлением искус-
ственно создать общую собственность на нее 
с тем, чтобы впоследствии отчуждать новым 
"сособственникам" произвольно образован-
ные им доли в праве на вещь (а не отдельные 
части делимой вещи в качестве самостоятель-
ных вещей)» [10, с. 230]. 

Заметим также, что законопроект  
№ 47538-6/5 вообще исключает возможность 
установления в договоре случаев возник-

5 Концепция развития гражданского законодатель-
ства Российской Федерации (одобрена решением Совета 
при Президенте РФ по кодификации и совершенство-
ванию гражданского законодательства от 07.10.2009),  
п. 4.2 // Вестник ВАС РФ. 2009. № 11.

новения общей собственности, в том числе 
и на делимые вещи: «Общая собственность 
на делимое имущество возникает в случаях, 
установленных законом». Однако авторы за-
конопроекта сохраняют формулировку в от-
ношении основания возникновения общей 
собственности на физически или юридиче-
ски неделимые вещи: «Общая собственность 
возникает при поступлении в собственность 
двух или нескольких лиц имущества, кото-
рое не может быть разделено без изменения 
его назначения либо не подлежит разделу 
в силу закона». Недалек тот день, когда си-
стемно истолкуют эти два абзаца следую-
щим образом: раз законодатель прямо указал, 
что общая собственность на делимую вещь 
возникает только в предусмотренных зако-
ном случаях, следовательно, на неделимую 
вещь она может возникать не только в слу-
чаях, установленных законом, но и в случаях,  
установленных договором. 

Во избежание герменевтического плюра-
лизма следует прямо указать, что общая соб-
ственность как на неделимую, так и на дели-
мую вещь возникает в случаях, установленных 
законом. Ведь отечественное гражданское пра-
во исходит из закрытого перечня оснований 
возникновения права собственности, и если 
для возникновения унитарной собственности 
такой перечень закрыт, то почему для общей 
собственности он должен быть открыт? 

Исходя из существующей в ГК РФ и  
в предлагаемой в законопроекте формули- 
ровки основания возникновения общей соб-
ственности на неделимую вещь легко дела-
ется вывод, что неделимость вещи – это како-
е-то особое основание возникновения общей 
собственности. Законодатель прямо указы-
вает на это, например, в Законе «Об ипотеке  
(залоге недвижимости)»: «Если предмет ипо-
теки неделим или по иным основаниям посту-
пает в общую собственность правопреемников 
залогодателя, правопреемники становятся со-
лидарными залогодателями»6. Другими сло-
вами, неделимое имущество может поступить 
в собственность двух или более лиц не только 

6 Об ипотеке (залоге недвижимости) Федераль-
ный закон от 16.07.1998 № 102-ФЗ (ред. от 31.07.2025),  
п. 2 ст. 38 // Доступ из справ.-правовой системы «Кон-
сультантПлюс».
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посредством первоначальных или произво-
дных способов, установленных в законе, но 
и каким-то иным, не известным закону обра-
зом. Если такой случай обнаружится и не бу-
дет вызывать возражений законодателя, то 
его следует включить в законный перечень 
позитивных оснований (случаев) возникно-
вения общей собственности. Именно такой 
подход следует выбрать при решении во-
проса о возможности возникновения общей 
собственности на основании единоличного  
решения собственника. 

Юридико-фактические  основания  
возникновения  общей  собственности

От нормативно-правовых и индивиду-
ально-правовых оснований возникновения 
общей собственности следует отличать юри-
дико-фактические основания ее возникно-
вения. Их смешение приводит к не вполне  
обоснованным дискуссиям. 

Так, К.Б. Ярошенко пишет: «Что каса-
ется общей совместной собственности, то 
она возникает только на основании закона.  
По соглашению сторон такой вид общей соб-
ственности возникнуть не может» [11, с. 584]. 
Однако с К.Б. Ярошенко спорят другие авто-
ры, утверждая, что супруги своим соглашени-
ем могут установить режим совместной соб-
ственности на имущество каждого, ссылаясь 
на п. 1 ст. 42 СК РФ [12]. Ю.К. Толстой считал, 
что общая долевая собственность «может 
возникнуть и в случаях, прямо предусмо-
тренных законом, и в случаях, предусмотрен-
ных соглашением сторон, решением суда,  
а также в силу иных обстоятельств, влеку- 
щих образование общей долевой собствен-
ности», приводя закон в качестве основания 
возникновения общей собственности на иму-
щество в кондоминиуме, брачный договор – 
на имущество, нажитое супругами во время 
брака, иные обстоятельства – на прибитый  
к берегу лес, принадлежащий другой лесоза-
готовительной организации7. 

7 Комментарий к Гражданскому кодексу Российской 
Федерации, части первой (постатейный) / Г.Е. Авилов, 
В.В. Безбах, М.И. Брагинский и др.; под ред. О.Н. Садикова. 
3-е изд., испр., перераб. и доп. М. : КОНТРАКТ, ИНФРА-М, 
2005. С. 638–639.

Разные случаи возникновения общей соб-
ственности обусловливают и разные юриди-
ческие факты, чаще всего образующие юри-
дические составы такого возникновения.  
В числе таких юридических фактов могут  
быть и договор, и административный акт  
(решение государственного органа, серти-
фикат на материнский капитал), и судебное 
решение (при приобретательной давности), 
и юридическое состояние (супружество, уча-
стие в КФХ без образования юридического 
лица), и односторонняя сделка (принятие на-
следства, единоличное решение собственни-
ка), и юридический поступок (находка, клад) 
и др., допускаемые законом в ст. 8 ГК РФ.  
На это обстоятельство указывалось еще в со-
ветском праве и предлагалось включить в  
ГК РСФСР дополнение следующего содержа-
ния: «Общая собственность возникает на осно-
вании соглашения и иных обстоятельств, пред-
усмотренных законодательством» [13, с. 6].

Так, закон устанавливает такой случай 
поступления имущества в общую совмест-
ную собственность, как совместное «нажи-
тие» супругами имущества (п. 1 ст. 256 ГК РФ),  
основным юридическим фактом возникно-
вения которой будет юридическое состоя-
ние брака. Закон также устанавливает случай 
возникновения у супругов совместной или 
долевой собственности на все имущество су-
пругов, на его отдельные виды или на имуще-
ство каждого из супругов (п. 1 ст. 42 СК РФ), 
основным юридическим фактом возникнове-
ния которой будет брачный договор. 

Судебное решение является одним из 
юридических фактов возникновения общей 
собственности на имущество, которым добро-
совестно, открыто и непрерывно владели как 
своим собственным совместно два или более 
лица. Но это не означает, что судебное реше-
ние устанавливает случай возникновения 
общей собственности. Этот случай установ-
лен законом – ст. 234 ГК РФ. Поэтому, на наш 
взгляд, неверным является вывод, что суд 
может трансформировать индивидуальную 
собственность на дом в общую в отсутствие 
законных или договорных позитивных пра-
вовых оснований, например, при невозвра-
те суммы займа, потраченной заемщиком на 
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строительство дома [3, с. 40]. Закон не пред-
усматривает такой случай возникновения об-
щей собственности на неделимое имущество. 
Также необоснованным выглядит и вывод о 
возможности распространения на нажитое 
фактическими супругами имущество режима 
долевой собственности, если они договори-
лись об этом [14, с. 7; 15, с. 66], во всяком слу-
чае по действующему законодательству – на 
неделимое имущество. Закон не предусматри-
вает такого основания возникновения общей 
собственности на неделимое имущество, как 
его «нажитие» фактическими супругами8. 

Критики законопроекта № 47538-6/5 
указывают, что ограничение случаев возник-
новения общей собственности только пред-
усмотренными законом неразумно, так как  
«в реальной жизни полно примеров, когда  
некоторое делимое имущество можно при-
обрести только в складчину, что подразуме-
вает в качестве разумного последствия воз-
никновение общей собственности» [16, с. 87].  
Однако авторы законопроекта ограничивают 
не возможность заключения договора, влеку-
щего возникновение общей собственности, 
а именно установление в договоре «приду-
манных» сторонами случаев такого возник-
новения. Пункт 1 ст. 308 и п. 1 ст. 454 ГК РФ, 
действующие в системной взаимосвязи, пред-
усматривают законный случай возникнове-
ния общей собственности при приобретении 
делимой вещи в складчину (множественность 
на стороне покупателя). Сам договор куп-
ли-продажи здесь выступает юридическим 
фактом возникновения общей собственности, 
и никаких ограничений в его заключении нет 
и не планируется в законопроекте. 

Игнорирование разницы между позитив-
ными и юридико-фактическими основания-
ми возникновения общей собственности при-
водит исследователей к попыткам доказать, 
что общая собственность на неделимые вещи 
может возникать не только по закону, но и по 
договору в связи с действием принципа свобо-
ды договора [17]. Наличие закрытого законом 

8 См., например: Определение Судебной коллегии по 
гражданским делам Верховного Суда Российской Феде-
рации от 04.02.2025 № 18-КГ24-353-К4 (УИД 23RS0027-
01-2022-001818-10) // Доступ из справ.-правовой систе-
мы «КонсультантПлюс».

перечня случаев возникновения общей соб-
ственности никак не нарушает принцип сво-
боды договора и вовсе не запрещает заклю-
чать договоры, направленные на передачу  
в общую собственность неделимых вещей. 

Заключение

Анализ ст. 244 ГК РФ позволяет думать, 
что основания возникновения общей соб-
ственности должны различаться по критерию 
вещи (неделимая или делимая вещь) либо по 
критерию вида общей собственности (доле-
вая или совместная общая собственность). 
Однако, на наш взгляд, среди оснований воз-
никновения общей собственности важнее раз-
личать позитивные (случаи возникновения 
общей собственности) и юридико-фактиче-
ские основания, независимо от вида вещи или 
вида режима общей собственности.

Например, закон допускает такой слу-
чай возникновения общей собственности, 
как множественность на стороне покупателя 
вещи (как неделимой, так и делимой) – это 
нормативно-правовое основание; далее за-
ключается договор купли-продажи с мно-
жественностью на стороне покупателя – это 
юридико-фактическое основание; далее, бла-
годаря наличию этого случая возникновения 
общей собственности в законе и заключен-
ному договору, вещь поступает в общую соб-
ственность лиц на стороне покупателя – это 
естественное фактическое основание возник-
новения общей собственности. И лишь потом 
определяется вид режима общей собственно-
сти: если на стороне покупателя супруги, то 
к приобретенной вещи применяется в каче-
стве общего правила режим совместной соб-
ственности, если братья, то режим долевой 
собственности. А.В. Зарубин пишет, что отно-
шения общей собственности возникают «вви-
ду поступления неделимой вещи в собствен-
ность нескольких лиц» [18, с. 18]. Однако не 
существует простого «волшебного» поступле-
ния вещи в общую собственность. Этому пред-
шествуют позитивные (нормативные и дого-
ворные) и юридико-фактические основания. 
Точнее было бы сказать, что поступление ве-
щи в собственность нескольких лиц происхо-
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дит в случаях, предусмотренных законом (для 
делимой вещи – и договором), и при насту-
плении и накоплении необходимых для этого 
юридических фактов.

Мы разделяем подход авторов законо-
проекта № 47538-6/5 к ограничению перечня 
случаев возникновения общей собственности 

только законом. Причем это никак не препят-
ствует возникновению юридических фактов 
(в том числе договора), влекущих возникно-
вение общей собственности, при условии, что 
будущие сособственники столкнулись с пред-
усмотренным законом случаем возникнове-
ния общей собственности.
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